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Sao cada vez mais frequentes os casos de
atraso na entrega de imével, o que tem moti-
vado os consumidores a pleitearem, na Justica,
pedido de danos morais contra as incorporado-
ras e construtoras.

“A lamentacdo das construtoras
e incorporadoras gira em torno
do boom imobiliario”

Para que o pedido seja acatado pelos juizes
o sofrimento psicolégico do comprador do imé-
vel tem que ultrapassar a barreira do mero dis-
sabor, a ponto de causar nele um desequilibrio
emocional. Nao basta o simples descumprimento
do contrato por parte da vendedora, pois aborre-
cimentos cotidianos, aos quais todas as pessoas
estdo sujeitas, ndo geram indenizagao. Sendo as-
sim, a indenizag¢do por danos morais depende da
peculiaridade de cada caso.

O ST]J, em decisao recente, confirmou a deci-
sao do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro ao
condenar uma construtora a pagar R$ 18.000,00
a um consumidor que esperou mais de 10 anos
pelo imével. A justificativa foi a de que o longo
atraso fugiu da normalidade, prolongando o so-
frimento do consumidor por uma década.

Outro exemplo onde o atraso na entrega do
bem foi mais do que um simples aborrecimen-
to, tramitou na 82 Vara Civel de Ribeirdo Pre-

to. O consumidor desistiu do primeiro imével
contratado e adquiriu outro que também nao
foi entregue no prazo ajustado. Por ter supor-
tado o atraso 2 vezes, sucessivamente, o consu-
midor ganhou R$ 50.000,00. O juiz asseverou
que o dano moral tem que ter o carater puniti-
Vo e repressor, a fim de que o fato nao se repita
com outro consumidor.

A lamentagao das construtoras e incorpora-
doras gira em torno do boom imobilidrio. E que
o bonus do aquecimento do mercado trouxe o
6nus da falta de mao de obra especializada. Mas
essa nao € uma justificativa plausivel, na medida
em que as construtoras e incorporadoras pode-
riam diminuir a intensidade dos lancamentos.

Situagdo diversa é a do comprador que niao
quer esperar o imével por muito tempo e deci-
de promover uma agao judicial para rescindir o
contrato. A Justica tem decidido que a vendedora
do imével, em sendo culpada pelo atraso, deve
devolver todas as parcelas pagas, de uma vez sé,
ficando, porém, isenta do pagamento de danos
morais, na medida em que o desconforto sofrido
pelo comprador nao foi longo a ponto de atingir
a 6rbita do dano moral.

Fora do alcance dos danos morais, ha situa-
¢oes onde o comprador nao deseja o rompimento
do contrato, mas em razio do atraso na entrega
do bem, se vé obrigado a locar um outro imével.
A resposta da Justica é a de que vendedora deve
pagar os aluguéis e condominios despedidos
pelo comprador durante o perfodo do atraso.
A 4® Turma Civel do TJ-DF condenou uma
construtora a pagar o valor correspondente aos
alugueis dos meses de atraso de entrega de um
imével, mesmo sem comprovagao dos consumi-
dores de que efetivamente tiveram estas despe-
sas. No entendimento da relatora do recurso, o
prejuizo nesse caso é comprovado apenas pela
impossibilidade de uso e gozo do imével no tem-
po avengado, sendo justificivel a indenizacao a
titulo de perdas e danos.

A construtora, no entanto, nao pode ser res-
ponsabilizada pela demora se ela decorreu exclu-
sivamente em razao de modificagoes feitas pelo
préprio adquirente no projeto do imével.



