ENTREVISTAS
Bosch, DeWalt, Hitachi e Makita contam como foi 2013.

Expedito E. Arena da Casa do Construtor fala sobre normas
de seguranca para ferramentas elétricas.
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RAIO X DAS FERRAMENTAS ELETRICAS
Acompanhe como esta o mercado
A polémica dos 3 pinos e o aterramento
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LOCADORAS DE EQUIPAMENTOS na locagao de equipamentos



JURIDICO

A repercussao da restricao ambiental
na locacao de equipamentos

Recentemente a Universidade de Sao Paulo foi alvo de protestos
de professores e alunos, por conta de contaminagdo do solo no
campus localizado na zona leste da cidade. Também ha pouco
tempo um shopping na capital paulista passou por situagao
semelhante e permaneceu por varios dias com suas atividades
suspensas.

A quantidade de terrenos poluidos tem aumentado com
frequéncia. Entre os diversos causadores da poluigao do solo
estao as industrias que utilizam materiais quimicos e os postos
de gasolina

Tal situacdo € preocupante, em virtude do crescimento
populacional desenfreado € do mercado da construgao civil
ainda muito aquecido; a disputa por terrenos passiveis de
construcao de empreendimentos & acirrada e todos sabem
disso.

Em face disso, ou seja, dada a escassez de areas aptas
a construgao, as construtoras tém recorrido a chamada
remediacdo do solo, ou seja, elas tratam o solo contaminado
de um determinado terreno para que ele possa ser aproveitado
para erigir um empreendimento. Ocorre que, nem sempre a
respectiva area & recuperada por completo, remanescendo
algumas restricoes de uso como, por exemplo, aimpossibilidade
de utilizacao de pogos artesianos

Consequéncia disso. nac menos frequente tem sido a venda
de imdéveis comerciais e residenciais em locais que sofreram
remediacdo ambiental, sem que o consumidor dagueles
imoveis seja previamente informado, infringindc a lei. Nao €
dificil concluir que o terreno remediado nao tem o mesmo valor
do que aquele que nunca sofreu restrigao.

Em lese, essa questdo parece nao influir na locacao de
equipamentos para construgao civil, nao € o gue ocorre na
pratica. Com frequéncia tem-se visto obras embargadas por
restricao ambiental, situacao, essa, que culmina com a falta
de pagamento de aluguel e 2 nao devolucao dos equipamentos
objetos de locacéo.

Percebe-se que c embargo de umaobra gera um "efeito cascata”
gue atinge diretamente as locadoras de equipamentos.
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O que fazer para prevenir essa situacao?

O Codigo Civil vigente em nosso pais preconiza que o pr
da boa-feé contratual d Semp 2 ] T
0s contratos firmados
qualguer negocio ou
agindo sempre de boa-

limpo”

Realizar um empreendimento que ne
e a Incorporadora o
que o consumidor ¢
adquirisse o bem ou
ma-fé, pode acarreta

E por isso que antes de f
para determinada obra
analisando 0S riscos ¢

precavendo a fim de

Dessaforma, é preciso verificar o historico da loce
um contrato com clausu!as protet:vas que visiumpram esse tipo
de acontecimento r dessa situacao pode
levar a obra sofrer um de fiscalizacédo e
acarretar prejuizo as loc

A competéncia para legislar sobre o tema é concorrente a Uniao,
aos Estados e ao Distritc No entanto, em rwpl crie al
ha apenas projeto
Diante dessa lacur
anteciparam criando &

O CONAMA em de
expediu a resolucaon
dos critérios e valores
a qualidade do sol
para o gerenmamemf‘.

Em Sao P;f'.ulll':n. alem
decisOes e guia
criada a lei 13W.
as diretrizes
para a protegcao -'1-’-1 qua IIL'-an—’ do
solo e gerenciamento are
contaminadas

mantenha E: Areas
contaminadas e reabilit sL‘i.‘LL que
deve ser divulgado 1 I

como reabilitada para uso declarado, ou seja, area em gue 0
uso e a ocupacao do solo devem respeitar alguns limites, ha
obrigatoriedade de ser averbada tal informagao na matricula
do imdvel.

uisa do Instituto Nacional do Ambiente (Inea), realizada
este ano, foram divulgados os terrenos objeto de contaminagao
no estado do Rio de Janeiro. Lista semelhante pode ser
encontrada no site da prefeitura de Sao Paulo.

Em pesq

Em suma, isso tudo deve estar previsto em contrato, ou seja,
transferir a responsabilidade sempre para a Locataria no caso
de haver embargo da obra ou outro evento dessa natureza
que acarrete prejuizo para a Locadora. Caso a Locadora se
antecipe, prevendo todas essas situacoes, se baseando nas
normas e resolucdes dos 6rgaos competentes para resguardar
seus direitos, o risco sera minimizado

Vale lembrar, prevenir € melhor que remediar.

Fonte: Ricardo Trotta, Eduardo Carvalho e Talita Castro, socios
do escritorio Ricardo Trotta Sociedade de Advogados
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