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Assuntos Gerais Imobiliarios

Legislacao Federal

Incidéncia de imposto de renda na fonte sobre aluguel
recebido por condémino pessoa juridica, pago por orgao
publico federal , autarquia ou empresa controlada pela Uniao

Solugao de Consulta da Divisao de Tributagao da Receita Federal do Brasiln® 312, de 1°.12.2011
(DOU-117.01.2012)

O aluguel de partes comuns do condominio edilicio constitui rendimento dos condéminos, segundo a
parte ideal destes. Se o condémino proprietario for pessoa juridica e o pagamento seja feito por 6rgédos,
autarquias e fundagdes da administracdo publica federal sujeita-se a retencdao do imposto de renda na
fonte.

Nota do BDI: Leia a integra em www.diariodasleis.com.br.
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Comentarios e Doutrinas

As nuances da penhora sobre
o imovel residencial do empresario

Ricardo Trotta*

guarnecem a moradia, inclusive
os de uso profissional, desde que
quitados.

Nesse espirito, recebe prote-
¢do da lei até o imovel que ndo
esteja sendo utilizado diretamente
como moradia. Por exemplo,
quando uma familia loca seu uni-
co imovel e utiliza o aluguel para
custear um outro onde reside.
Enfrentando o mérito dessa situ-
acdo, o Desembargador Lindolpho
Morais Marinho da 162 Camara
Civel do Tribunal de Justica do
Rio de Janeiro fundamentou a sua
opinido, afirmando que: “ao defi-
nir o bem de familia, o legislador
pretendeu garantir o minimo ne-
cessario para habitagao familiar”.

Foi por isso que o STJ ja
garantiu a impenhorabilidade do
imdvel de propriedade de uma
pessoa juridica, quando utilizado
apenas e tdo somente como re-

tificando que esta iria retirar do
casal suas condicdes de traba-
Ilho e sustento da familia. No en-
tanto, o Ministro Sidnei Beneti,
reformou a decisdo, entendendo
que a Lei do Bem de Familia ndo
contemplou a aludida situacao,
destina-se unicamente a prote-
¢do da habitagdo familiar.

Dai, a jurisprudéncia firmou o
entendimento de que os imoveis
utilizados para moradia familiar e
sede de uma empresa, ao mesmo
tempo, podem sofrer penhora em
sua parte comercial, desde que
a constricdo nao prejudique a
outra parte, ou seja, onde reside
a familia.

Isso porque, o legislador quan-
do editou a Lei 8.009/90 o fez
pensando propriamente em pro-
teger a entidade familiar, quer em
relagcdo ao bem imovel, quer em
relagdo aos bens modveis que

Recentemente a 22 Turma do
Tribunal Regional do Trabalho da
4a Regido, no Rio Grande do Sul,
reconheceu a penhorabilidade de
um apartamento onde moravam
0s s6cios de uma empresa deve-
dora de créditos trabalhistas.
Apesar de o imodvel funcionar
como moradia dos sdcios, tinha
também destinacdo econdmica,
na medida em que os tais sdcios
haviam declinado o enderecgo do
imovel como sede da empresa,
usando-o para fins residenciais e
comerciais, ao mesmo tempo. A
penhora incidiu sobre 30% (trin-
ta por cento) do apartamento.

Em outro caso semelhante, a
3@ Turma do Superior Tribunal de
Justica, decidiu pela penhora de
parte de um imével onde residia
um casal e funcionavam duas lo-
jas na parte térrea. O juiz de 12
instancia indeferiu a penhora jus-
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bem imovel utilizado para mora-
dia de uma pessoa solteira, situ-
acdo, essa, onde ndao ha uma
unanimidade na jurisprudéncia.

Os que defendem a impenho-
rabilidade entendem que a pro-
tecdo dada pelo legislador busca
garantir o direito a moradia e a
dignidade da pessoa humana,
previstos em nossa Constituicao
Federal, ndo importando se ali
reside uma familia ou uma unica
pessoa. Assim, julgou a 12 Ca-
mara Civel do Tribunal de Justica
do Rio Grande do Sul, em recurso
que teve como relator o Desem-
bargador Henrique Osvaldo Poe-
ta Roenick.

Por outro lado, a parte
jurisprudencial que defende a
penhorabilidade, ratifica o enten-
dimento adotado pela 42 Turma
do Superior Tribunal de Justica,
argumentando que a protegao do
legislador é especifica a familia
do devedor e ndo a ele proprio,
quando mora sozinho.

* O autor é sdcio do escrito-

bens; e

6) Por obrigagdo decorrente de
fianga concedida em contrato de
locacdo.

Alids, a penhorabilidade do bem
de familia do fiador em contrato
de locacgdo, ja restou consolida-
da em nossos tribunais. As de-
mais, no entanto, ainda sao ca-
pazes de levantar alguns ques-
tionamentos.

Por exemplo, a possibilidade
da penhora do bem de familia
para o pagamento de pensao ali-
menticia. Muito se engana aque-
le que associa a pensao alimen-
ticia apenas aquela paga pelo
genitor aos seus filhos ou vice-
versa. O ja citado Ministro Sid-
nei Beneti do STJ, no Recurso
Especial n® 679.456, considerou
penhoravel o bem de familia do
devedor de pensdo alimenticia
decorrente, culpado por um aci-
dente de transito. Para o Minis-
tro em ambas situacgbes o fun-
damento da pensao é a mesma,
cao de sentenca penal conde- , ou seja, a de garantir a subsis-
natéria a ressarcimento, inde- ® téncia do outro. rio Ricardo Trotta Sociedade de
nizacdo ou perdimento dos e Outra questdo polémica € ado e« Advogados.

sidéncia da familia dos seus so6-
cios.

Mas, como se verificou acima,
a protecdo ao bem de familia ndo
é absoluta, tendo a propria lei,
no artigo 39, elencado 6 (seis)
excecoes, as quais estabelecem
que o imodvel residencial é
penhoravel:

1) Em razdo de créditos tra-
balhistas de trabalhadores da pro-
pria residéncia e das respectivas
contribuigdes previdenciarias;

2) Pelo titular do crédito de-
corrente do financiamento desti-
nado a construgdo ou a aquisi-
¢cdo do imovel, no limite dos cré-
ditos e acréscimos constituidos
no respectivo contrato;

3) Pelo credor de pensao ali-
menticia;

4) Para cobrancga de imposto,
predial ou territorial, taxas e con-
tribuicbes devidas em fungao do
imdével familiar;

5) Por ter sido adquirido como
produto de crime ou para execu-
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BDI Responde

Como orcar o valor da taxa de administracao condominial

Pergunta: Como deve proceder para orcar taxa de administragdo de condominio edilicio. (G.N.P. -
Louveira, SP)

Resposta: Para orcar a taxa de administracdo de condominio, as tabelas de comissGes ou honorarios
de corretagem do CRECI - Sdo Paulo, estabelecem uma margem sobre o valor mensal arrecadado pelo
condominio, que se situa entre 5 a 10%, com valor minimo de R$ 850,00. A fixagao dentro dessa margem
entre 5 a 10%, dependera do grau de dificuldade em se administrar determinado condominio, devendo-se
ficar atento quanto a taxa costumeiramente estabelecida entre outras administradoras da regido, sendo
que esta taxa podera oscilar para menos, em virtude da concorréncia entre outras administradoras. Veja
no site: CRECISP a tabela de honorarios: www.crecisp.gov.br/index.asp. TRECHO DA TABELA DO CRECI -
SAO PAULO “ADMINISTRAGAO DE CON DOMINIOS - Sobre o arrecadado pelo condominio mensalmente: 5%
a 10% Valor minimo de: R$ 850,00 (...). LOCAGAO. 1) De qualquer espécie e sempre por conta do locador:
Equivalente ao valor de 1 (um) aluguel. 2) Locagdo de temporada (Lei 8.245/91), com prazo de até 90
(noventa) dias: 30% sobre o valor recebido. ADMINISTRAGAO DE BENS IMOVEIS - Sobre o aluguel e

BDI - BOLETIM DO DIREITO IMOBILIARIO n




