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so na entrega do bem.

Ademais, necessario informar
que nem todas as clausulas cons-
tantes nos contratos de compra
e venda com as construtoras sao
legais, ja que tratam-se de ins-
trumentos denominados de “con-
tratos de adesao”, ou seja, con-
tratos pré-formulados e impostos
unilateralmente aos compradores,
sem qualquer possibilidade de dis-
cussao sobre o seu conteudo,
razdo pela qual essas clausulas
tidas como abusivas e despropor-
cionais podem ter sua validade
guestionada na Justiga.

Em todo caso, deve o consu-
midor, independentemente de ha-
ver ou nao atraso na entrega da
obra, manter o pagamento das
parcelas em dia, sob pena de se
tornar inadimplente, o que pode-
ra gerar cobrangas, incidéncia de
multas e juros de mora previstos
no contrato formalizado com as

Compra e Venda

° construtoras.

Vale acrescentar que os atra-

. sos nas entregas dos imdveis vém

se tornando tdo comuns que exis-
te hoje um projeto de lei no Se-
nado (Projeto de Lei n© 97/2012),
de autoria do senador Eduardo
Lopes (PRB-RJ]), prevendo que as
empresas paguem indenizagao
equivalente a 2% do valor total

. contratado se ndo honrarem o
' contrato, porém, ndo cabera in-

denizagdo se o contrato prever
prazo de tolerancia, que nao pode

* exceder a seis meses.

Além da indenizacdo acima ci-

se a entrega do imdvel ndo acon-
tecer no prazo, incidira uma mul-
ta moratdria mensal de 0,5% so-
bre o valor total do imével, devi-
damente atualizado, a contar da
data prevista no contrato.

Além disso, o consumidor, se-
gundo a proposta, podera utili

. ovalor proveniente da multa para

abater parcelas que vencerem
apos o prazo previsto para en-

* trega do imdvel ou pedir sua de-
volugdo, que deve ser feita em,

no maximo, 90 dias apds a entre-

* ga das chaves ou a assinatura

da escritura definitiva.

Por fim, o referido projeto
de lei foi encaminhado a Co-
missdo Temporaria de Moder-

'-‘ nizacdo do Cdédigo de Defesa

do Consumidor. Caso aprova-
do, significara certamente um
grande avanco no setor, ja que

. trara algum 6nus para as Cons-

~ tada, prevé o referido projeto que

trutoras inadimplentes, que hoje

* “brincam” com os consumidores,
. a0s quais resta somente acionar
" o Poder Judiciario para fazer va-
* ler os seus direitos.

* A gutora é Advogada com

. especializagao em Processo e Di-

reito do Trabalho, atuante nas

zar ., areas civel e trabalhista.
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Os cuidados que se deve ter na compra de um imovel

A compra de um imoével repre-
senta muitas vezes a realizagao

de um sonho, sobretudo quando .

o bem ¢é a tdo sonhada casa pro-

pria de quem muito trabalhou para «
chegar a essa importante con- |

quista.

Mas, esse sonho pode se
transformar em um pesadelo se o
comprador nao tomar as caute-

las necessarias, antes de efeti- .

var o negocio.

Para, literalmente, “dormir «

tranquilo”, o comprador devera

vendedor e do imdvel, a ponto

de até, as vezes, se indispor .

guando surgir a necessidade ex-
trema de verificar a declaragao

Ricardo Trotta*

de Imposto de Renda de quem
estd se desfazendo do bem.
Tudo comeca com a analise da
matricula do imovel, que é o do-
cumento comprobatério da pro-
priedade do bem, em outras pa-
lavras, da andlise desse documen-

. to se conclui se o vendedor é efe-
' tivamente o dono do bem pre-

tendido pelo comprador. A matri-
cula também demonstrara todos
os atos praticados sobre o imé-
vel, por exemplo, se ele estd ou

. foi penhorado em alguma opor-
pesquisar a vida pregressa do *

tunidade ou se ele foi objeto de
partilha em um inventario.
O negdcio sb deve se efetivar

* se o imoével ndo tem nenhum

gravame, isto &, se esta livre de
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gualquer 6nus. Nesse ambito, o
comprador deve verificar também

., se o imdvel tem IPTU em dia, se
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ndo deve condominio, agua, luz
e gas.

Superada essa fase, a pesqui-
sa se inclina para o lado dos ven-
dedores, os quais nao poderao
vender o bem se estiverem em
estado de insolvéncia. Diz-se in-
solvente aquele que ndo tem a
capacidade de pagar suas divi-
das e quando essas sao superio-
res ao seu patrimonio. Se for esse
0 caso, o imovel estara compro-
metido e ndo podera ser vendi-
do, sob pena de o negodcio se
constituir numa fraude. Isso por-
gue a pretensao do comprador



